Zakacznik nr 1 do ogloszenia

UMOWA NAJMU Nr ..............

zawartaw dniu .........oooiiiii r.
pomiedzy:

Gming Miejska Bolestawiec - Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji w Bolestawcu ul. Rynek 41,
NIP:612-163-63-26, 59 -700 Bolestawiec, zwanym dalej ,, WYNAJMUJACYM”, reprezentowanym przez:

Pawta Dula — Dyrektora

Aleksandre Matoga — Gtdwng Ksiegowa

zwanym w dalszej cze$ci umowy WYNAJMUJACYM

zwanym w dalszej czg¢éci umowy NAJEMCA

§1
Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego w Bolestawcu, przy ul. Spacerowej 24,

przeznaczonego na prowadzenie restauracji.

§2
1. Wynajmujacy wynajmuje Najemcy pomieszczenia restauracji z wyposazeniem, o lacznej
powierzchni 586,43 m?, w tym tarasy zewnetrzne o pow. 110m?.
Plan lokalu stanowi Zalacznik 1 bedacy integralna czescig umowy.
Spis wyposazenia stanowi Zatgcznik 2 bedacy integralna czescig umowy.

Wynajmujacy pozostaje wlascicielem wyposazenia przekazanego Najemcy do uzytkowania.

o M LN

Wszystkie zgloszenia dotyczace napraw w ramach gwarancji sg dokonywane przez Wynajmujgcego.

§3
Najemca zobowiazuje si¢ do:
1) uiszczania czynszu w terminie wskazanym na fakturze;

2) uiszczania optat za media wedtug podlicznikow, tj:



e oplaty za zuzyta energie elektryczng: wedtug podlicznika, na zasadzie refakturowania.
Faktura VAT zostanie wystawiona niezwtocznie po otrzymaniu faktury od dostawcy i
sprzedawcy energii.

e oOplaty za wode i odprowadzanie Sciekow: wedtug podlicznika, na zasadzie refakturowania.
Faktura VAT zostanie wystawiona niezwtocznie po otrzymaniu faktury od PWIK Dolina
Bobru w Bolestawcu.

e Oplaty za wywdz nieczystosci 1 wszelkich odpadow: we wlasnym zakresie, na podstawie
odrgbnej umowy;

3) terminowego uregulowania kaucji;

4) zawarcia umowy na Wywozu nieczystosci; kserokopie umowy Najemca winien dostarczyé
Wynajmujgcemu w ciggu miesigca od zawarcia niniejszej umowy;

5) prowadzenia restauracji zgodnie z wymogami sanitarnymi, BHP i ppoz., utrzymania porzadku i
czystos$ci w restauracji, na zapleczu oraz w toaletach;

6) korzystania z wyposazenia zgodnie z jego przeznaczeniem oraz instrukcjg obstugi dostarczong przez
Wynajmujacego lub producenta. Najemca ponosi petna odpowiedzialnos$¢ za szkody powstale w
wyniku niewlasciwego uzytkowania, zaniedbania, celowego dziatania lub ingerencji w sprzgt;

7) w przypadku wystapienia usterki sprzg¢tu, Najemca jest zobowigzany niezwlocznie powiadomic
Wynajmujacego w formie pisemne;j lub elektronicznej;

8) umozliwienia serwisantowi dostepu do lokalu w celu dokonania napraw gwarancyjnych
w uzgodnionym terminie;

9) wspolpracy z MOSIR Bolestawiec W realizacji przedsigwzigé sportowo - rekreacyjnych;

10) nabycia we wlasnym zakresie koncesji na sprzedaz alkoholu i ewentualnych innych koncesji czy
licencji;

11) ubezpieczenia lokalu, pokrywania kosztow wymiany szyb zewnetrznych i wewnetrznych
o parametrach identycznych, jakie zostaty zamontowane zgodnie z projektem budowy;

12) terminowego regulowania optat zwigzanych z prawami autorskimi i prawami pokrewnymi;

13) pokrycia kosztow naprawy lub wymiany sprzetu, w przypadku uniewaznienia gwarancji z winy
Najemcy. Jezeli usterka lub uszkodzenie sprzg¢tu wyniknie z winy Najemcy, Wynajmujacy ma
prawo obcigzy¢ Najemce kosztami naprawy, niezaleznie od istnienia gwarancji,

14) sprzedazy w czasie i godzinach funkcjonowania Basenu Letniego bezposrednio ze stanowiska
wydawania deseréw (pomieszczenie nr R0.20) oraz stanowiska wydawania Fast-Food

(pomieszczenie nr R0.21) przekasek stonych i stodkich, lodéw, napoi zimnych i goracych itp.

§4
Wydanie lokalu wraz z wyposazeniem nastapi po podpisaniu umowy, na podstawie protokolu

przekazania.



§5

1. Z uwagi na to, iz Przedmiot Najmu byl przedmiotem inwestycji i objety jest r¢kojmia
i gwarancja udzielong Wtascicielowi - Gminie Miejskiej Bolestawiec przez Wykonawce inwestycji,
przeprowadzanie w tym okresie w Przedmiocie najmu jakichkolwiek prac zmierzajacych do
utrzymania Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, a takze zmierzajacych do przystosowania
Przedmiotu najmu do celéw prowadzonej dziatalno$ci wymagac¢ bedzie uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

2. Dokonywanie w Przedmiocie Najmu prac remontowych, modernizacyjnych i innych wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. W celu uzyskania zgody Wynajmujacego, Najemca
zawiadomi pisemnie Wynajmujacego, w terminie co najmniej 60 (Szescdziesigciu) dni przed
planowanym terminem rozpoczecia prac, o koniecznosci badz potrzebie ich wykonania.
Wynajmujacy ma prawo odmowi¢ zgody informujgc o tym pisemnie Najemce nie pdzniej niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni przed wskazanym terminem rozpoczecia prac. Brak jakiejkolwiek
informacji ze strony Wynajmujacego w terminie wskazanym w poprzednim zdaniu jest
réwnoznaczny z wyrazeniem zgody na wykonanie prac objetych zawiadomieniem Najemcy.

3. Najemca zobowiazany bedzie utrzymywacé Przedmiot Najmu w stanie przydatnym do umoéwionego
uzytku i utrzymywac go w takim stanie przez caly czas trwania najmu.

4. Najemcy nie beda przyshugiwaly jakiekolwiek roszczenia w stosunku do Wynajmujacego

z tytutu naktadéw poniesionych przez Najemcg.

§6

1. Za wynajem pomieszczen okreslonych w §2 Najemca zaptaci miesi¢czny czynsz w kwocie
................. zk netto (stownie: .................................. zlotych) + nalezny podatek VAT,
ptatny w terminie 14 dni od wystawienia faktury na konto wskazane w fakturze, nie p6zniej jednak
niz do 15 dnia miesigca za dany miesiac.

2. W kazdym przypadku niedokonania wptaty naleznosci okreslonej w pkt 1 w wymagalnym terminie
Wynajmujacy naliczy odsetki za opdznienie, koszty wezwania oraz rekompensate, ktorej wysokosé
stanowi rownowarto$¢ w ztotych kwoty 40 EURO, zgodnie z tre$cig art.42 ust.5 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz art.10 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o
przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych oraz art.42 ust.5 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych.

3. Za date zaplaty uznaje si¢ dzien wplywu $rodkow pienigznych na konto MOSiR.

4. Wplate wynagrodzenia z tytutu umowy zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki z tytutu
nieterminowej wplaty i1 inne optaty, a nastgpnie na naleznos¢ glowna.

5. Przesylanie faktur odbywac si¢ bedzie drogg elektroniczna.

6. Wlasciwym adresem e-mail dla Najemcy do otrzymywania faktury elektronicznej jest wytacznie

AATES B-NAIL: .ot



7. Najemca wyraza zgod¢ na otrzymywanie faktur w postaci elektronicznej w ramach umowy, pod
warunkiem spelnienia przez fakture elektroniczng wymogow zawartych w art. 106 e ustawy
o podatku od towardw i ustug.

8. W celu zachowania integralnosci faktury oraz wilasciwego zweryfikowania autentycznosci jej
pochodzenia  Wynajmujacy  bedzie  przekazywat  Najemcy  fakture  elektroniczng
w nieedytowalnym formacie PDF.

§7
Najemca nie moze rzeczy najetej odda¢ w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania

lub w podnajem bez pisemnej zgody dyrektora MOSIR Bolestawiec.

§8

1. Strony ustalajg kaucje w wysokosci trzykrotnego czynszutj. ............oovivinninnnnn. 7k, ptatng do
dnia podpisania niniejszej umowy. Wynajmujacy ma prawo wykorzysta¢ srodki z kaucji na
zaleglos$ci z tytutu niezaptaconych faktur za czynsz lub media, oraz na pokrycie ewentualnych strat
wynikajacych z niewlasciwego uzytkowania lokalu.

2. Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, zalicza si¢ na poczet pierwszej oplaty
z tytuly czynszu najmu.

3. Zwrot kaucji nastgpi po rozwigzaniu umowy W terminie do 30 dni od przekazania lokalu i rozliczenia
catosci naleznosci zwigzanych z czynszem i fakturowanymi mediami oraz z tytulu zniszczenia

przedmiotu najmu.

§9
1. Po wygasnieciu umowy w terminic w niej okreslonym, badz wskutek jej wypowiedzenia Iub
rozwigzania bez wypowiedzenia, Najemca zobowigzany jest przekaza¢ lokal wraz
z powierzonym innym mieniem w stanie niepogorszonym. Komisja powotana przez Wynajmujgcego
przeprowadzi inwentaryzacje powierzonego mienia. Lokal oraz wyposazenie podczas przekazania
lokalu nalezy pozostawi¢ w nalezytej czystosSci.

2. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych na przedmiot najmu.

§10

1. Umowe¢ moze rozwigza¢ kazda strona z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia na
koniec miesiaca kalendarzowego bez podawania przyczyny.

2.  Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie w przypadku zgodnej woli stron wyrazonej na
pismie.

3. Umowa wygasa z chwilg $mierci najemcy.

4. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia
w przypadku, gdy najemca:
1) zalega z zaptata czynszu za dwa petne okresy ptatnosci,

2) narusza postanowienia zawarte w §3.



§11
1. Ustalona stawka czynszu zostanie zwaloryzowana w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogltoszony przez Prezesa GUS.
2. W przypadku ujemnego wskaznika inflacji czynsz nie zostanie obnizony.

3. Aktualizacja stawki czynszu nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga zgody Najemcy.

§12

Umowa zostala zawarta na czas okreslony, tj. do dnia .v.ceeeeeieeiiniinieiiniinieisncsnssnsensons roku.

§13

Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§14
Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie wilasciwy

Sad Powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§15
Strony wyznaczaja do kontaktow:
a) Ze strony Wynajmujacego:
b) Ze strony Najemcy:
§16
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego i jeden dla
Najemcy.
WYNAIMUJACY NAJEMCA



