UMOWA DZIER ZAWY

Zawarta ponydzy:

Miejskim OGsrodkiem Sportu i Rekreacji w Bolestawcu z siegdzibBolestawcu przy ul.
Zgorzeleckiej 52, NIP: 612-183-99-05 REGON: 02290Q1- zwanym dalej
~Wydzier zawiajacym”, ktory reprezentu:

1) Dariusz Jéko — Dyrektor
2) Renata Kozinoga — Gtowny Kgjowy

a

zwanym dalej,Dzier zawcy”

O nastepujacej tresci:

81
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest dzi@wa lokalu aytkowego - Pokoi Gginnych wraz z
wyposaeniem - potaonego na terenie bdka Wodno-Sportowego MOSIR przy
ulicy Spacerowej 24-265 w Bolestawcu, zwanych jdale,Pokojami” lub
~Przedmiotem Dzierawy”.

2. Szczegotowy opis wypogania Pokoi przedstawia Zaknik Nr 1 do niniejszej
umowy.

3. Wydzierzawiajgcy oswiadcza,ze posiada umdiwiajagcy mu zawarcie przedmiotowej
umowy tytut prawny do ,Przedmiotu Dziewy”.

4. Wydzierzawiagcy oddaje Dzierawcy Przedmiot Dzieawy do uywania i pobierania
pozytkdw, na cel okrdony w ust. 5, a Dzigawca przyjmuje Przedmiot Dziewy w
dzierzawe i zobowhpzuje st ptacic Wydzierzawiajgcemu umowiony czynsz.

5. Dzierzawca jest zobowkzany do prowadzenie dziatakwoo hotelarskiej.

§2

Uzywanie Przedmiotu Dziezawy

1. Dzierzawca zobowjzuje s¢ do wykorzystywania Przedmiotu dzielawy zgodnie z
umowionym przeznaczeniem, oki@enym przepisami prawa oraz zasadami
bezpieczéstwa powszechnego.



. Dzierzawca ma prawo dokotanaktadéw zwikszapcych warté¢ Przedmiotu
Dzierzawy wykcznie za zgogl i w zakresie uzgodnionym kdorazowo w formie
pisemnej z Wydzie@awiajgcym.

. Bez zgody Wydzietrawiagcego Dzietawca nie mge zmient przeznaczenia
Przedmiotu Dzierawy.

. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu i2awy w poddzierawe
do wywania osobie trzeciej na innej podstawie tak vosza} jak i w czs$ci bez zgody
Wydzierzawiajgcego.

. Dzierzawca zobowgjzuje s¢ w trakcie catego okresu trwania dziawy utrzyma co
najmniej dotychczasowy standard Pokol.

. Przekazanie Przedmiotu Dziawy nasipi na podstawie protokotu przekazania.

§3
Prawa i obowiazki Stron

. Dzierzawca jest zobowrany do:

1) organizowania prowadzonej przez siebie dziakadnev taki sposob aby w jak
najmniejszym stopniu kolidowata ona z dziatanianrovadzonymi przez
Wydzierzawiajgcego na terenie Lodka.

2) utrzymania, we wilasnym zakresie i na koszt wiagmyzdku i czystéci, w tym
utrzymania zimowego Przedmiotu Dziawy; Dzierawca jest zobowkzany w
szczegOlnéci we wlasnym zakresie i na wilasny koszt zapéwmiywoz
wytworzonych przez siebie odpadéw komunalnych, oaGtl czego zobowzuje
si¢ przedtay¢ kopie stosownej umowy z odbicgavw. odpadow,

3) dokonywania biggcych remontow i ponoszeniaaktaddw, ktérych konieczié
wynika z uzywania Przedmiotu Dzieawy,

4) zapewnienia ochrony Przedmiotu Dziwy,

5) zapewnienia dostaw mediéw (wody, energii elektrggzaiepta) poprzez zawarcie
odpowiednich umow z dostawcami, a zakprzedstawienia kopii tych umow
Wydzierzawiajgcemu,

6) utrzymania Przedmiotu Dzigawy w stanie niepogorszony (z wikiem zwycia
bedacego wynikiem prawidtowegozywania) i przydatnym do aytku w tym w
szczegOlnéci do obstugi, konserwacji, dokonywania napraw izgghdow
instalacji elektrycznych, teletechnicznych oraz wod kanalizacji, a take
urzagdzen wchodzcych w skiad tych instalaciji,

7) zawarcia w terminie do 14 dni od daty zawarciae)gaej umowy ubezpieczenia
przedmiotu Dzierawy od wszelkiego ryzyka na kwoto najmniej jeden milion
zt.(stownie ztotych: jeden milion) oraz posiadanidgrzymywania przez caty okres
trwania umowy polisy ubezpieczeniowej obejpugj to ubezpieczenie, a nadto
Dzierzawca zobowjzuje s¢, ze dokona w tym samym terminie cesji wszelkich
praw z umowy ubezpieczenia na Wydzawriajgcego. W przypadku przediania
umowy ubezpieczenia na kolejne okresy Dma®rca jest zobowkzany do
przedktadania Wydzieawiagcemu nowych polis najgaiej w dniu uptywu
okresu wanosci dotychczasowej polisy,



2. Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli Przedmiotu Dziewy i sposobu wykonania
niniejszej umowy poddtem oceny jej nalgitego wykonywania.

3. Wydzierzawiajgcy oswiadcza,ze zapoznat giz Przedmiotem Dzieawy, jest w petni
swiadomy jego stanu i nie zgtaszadnych zastrzen z tym zwgzanych.

§4
Czas obowszywania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony - 3lat.

Umowa zostaje zawarta z dniem jej podpisania pobéz Strony.

Umowa mae zostéa rozwigzana na zasadzie porozumienia stron wdien czasie.

Wydzierzawiajgcy maze wypowiedzié niniejszz umowg ze skutkiem

natychmiastowym w przypadku, gdy Dziawca:

1) zalega z zaptatczynszu lub optat za media za dwa kolejne okrdaingsci. W
takim przypadku Wydzieawiajgcy uprzedzi Dzietawc; na pimie o zamiarze
wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu wypowreeda, udzielac mu
dodatkowego 14-dniowego terminu do zaptaty zaleptegynszu lub optat za
media,

2) oddat Przedmiot Dzieawy lub jego czé¢ w poddzierawe lub uzywania osobie
trzeciej — bez uzyskania uprzedniej, pisemnej zgogyzierawiagcego,

3) uzywa Przedmiotu Dzieawy w sposéb sprzeczny z umgiub przeznaczeniem,

4) dopuszcza i razacego haruszenia innych, istotnych postanawienowy lub
braku wniesienia kauciji,

5) nie ubezpieczyt przedmiotu Dziawy Ilub dopécit do nieprzedtzenia
ubezpieczenia na kolejny okres ochrony oraz niedakces;i,

6) doprowadza do zaniedbania stanu technicznego PrakdBrierzawy i nie usuwa
go mimo pisemnego wezwania w wyznaczonym terminie.

5. W razie rozwgzania umowy Dzietawca jest zobowrzany do niezwtocznego wydania
Przedmiotu Dzierawy w stanie niepogorszonym. Dziawca nie jest odpowiedzialny
za zuycie Przedmiotu Dzieawy kedace wynikiem prawidtowego aytkowania. W
przypadku stwierdzenia pogorszenia stanu techngzzng@rzedmiotu umowy
Dzierzawca zobowjzany jest do bezzwilocznego naprawienia szkod lukrypo@
kosztoéw naprawy w terminie wyznaczonym przez Wydzawiajcego.

6. W przypadku nie dokonania zwrotu Przedmiotu DmaA®ry niezwiocznie po

zakaczeniu dzietrawy, Wydzietawiajgcy, za czas bezumownego korzystania z

przedmiotu dzietawy, ma prawaadac od Dzietawcy odszkodowania w wysoko

trzykrotnie wyszej ni dotychczas obowtujagca miestczna stawka czynszu za
dzierzaw.

NP

§5

Kaucja



1. Dzierzawca zobowjzuje s¢ do wniesienia w terminiel4 dni od dnia podpisama
rzecz Wydzierawiajgcego kaucji na zabezpieczenie ngtego wykonania umowy i
roszczé z tym zwpzanych, w wysokei wylicytowanego czynszu miesiznego, tj.

zb(stownie zitotych: oo

2. Kauqa mae b>é wniesiona w nagpujacych formach:

1) pienigdzu,

2) poreczeniach bankowych,

3) gwarancjach bankowych

4) gwarancjach ubezpieczeniowych.

3. Dokumenty dotyczce kaucji, o ktérych mowa w 8 5 w ust. 2 pktdd 4 musz
by¢ zgodne co do téei i formy z obowgzujgcymi przepisami prawa, w
szczegolnéci:

1) Ustawg Prawo bankowe ,
2) Ustawg o dziatalngci ubezpieczeniowe).

4. Kaucja wniesiona w piegilzu lzdzie przechowywana na oprocentowanym rachunku
bankowym, a jej zwrot nagii wraz z odsetkami pomniejszonymi o koszty obstugi
rachunku bankowego, na ktorym byta przechowywana.

5. Zwrot kaucji i/lub dokumentu gwarancji nggt po zak@czeniu umowy dzieawy i
podpisaniu przez obie strony protokotu wydania &nzietu Dziepawy, w ktorym
zostanie stwierdzonese zostaje wydane w stanie niepogorszonym ( zatkigm
zuzycia kedacego wynikiem prawidiowego zywania) oraz pod warunkiem braku
roszczé Wydzierawiagcego w stosunku do Dzieawcy wynikagcych z umowy
dzierzawy.

§6
Czynsz dziezawny

1. Dzierzawca zobowjzany ledzie do zaptaty Wydzieawiagcemu wylicytowanego w
postpowaniu przetargowym miegsiznego czynszu dzieEmwnego W WySOKi
. JzZh(stownie:. .o ) ztotych brutto, iym 23% -
podatek VAT w WYSOKECI (
SIOWNIE: ... ) zlotych, ptatnego z gory do
15-go dnia kadego miesica, za dany miegt, na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wydzietawiajcego.

2. Wpiaty z tytutu dzietawy przeznaczanegtls w pierwszej kolejnéci na pokrycie
odsetek z tytutu nieterminowych wptat a r@astie na nalenos¢ gtdwng.

3. W przypadku zmiany stawki VAT, czynsz w kwocie nefiozostaje staty i nie ulega
zmianie.

4. Dzierzawca zobowjzuje sé pokrywa& koszty wynikagce z konieczngi rozliczania
podatku obgjzajagcego Przedmiot Dzigawy, przy czym obejmuje to rowriiénne ni
obecne formy i zasady opodatkowania nieruchimme przypadku ich wprowadzenia
w przyszigci przez ustawodawd np. podatek katastralny, itp.)

5. Za dzieéh zaptaty uwaany lxdzie dzié uznania rachunku Wydzieawiajgcego.



6. Za kady dzien op&nienia w zaptacie przez Dziawc: czynszu dzietrawnego
naliczane bda odsetki ustawowe.

7. Czynsz dzierawny kzdzie podlegat corocznie waloryzacji w oparciu o laowany w
Dzienniku Urzdowym ,Monitor Polski” przez Prezesa Giownego ¢&diu
Statystycznego roczny wskak wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni. Waloryzacjacghzie dokonywana ze skutkiem od dnia 1 stycznial&go
roku niezwtocznie po opublikowaniu wskaka. Wartd¢ waloryzacji ustalonadualzie
jako iloczyn wskanika wzrostu cen za rok poprzedni o ktérym mowazejyoraz
dotychczasowej rocznej stawki czynszu. Pierwszamaacja stawki czynszu napt
ze skutkiem na dzfel stycznia 2012 r.

8. Waloryzacja czynszu o ktérej mowa w ust. 7, nimetd zmiany umowy i nagpuje
poprzez wystawienie przez Wydziawiagcego faktury obejmggej na czynsz w
wysokasci zwaloryzowane.

§7

Postanowienia kacowe

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy, z zasteréem 8 6 ust.8, wymagaformy
pisemnej pod rygorem niewaosci.

2. Spory powstate na tle realizacji niniejszej umowiso8y rozstrzygéa beda w sposob
polubowny, a w przypadku braku zgody spor rozstamygledzie przez &d wiasciwy
dla miejsca potzenia nieruchonxi.

3. W sprawach nieuregulowanych majastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Umowe sporadzono w trzech jednobrzgiych egzemplarzach: jeden dla
Dzierzawcy i dwa dla Wydzielawiagcego.

Zalaczniki:

1) Szczegotowy opis Przedmiotu Dziawy — Zahcznik nr 1

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY

Podpis (podpisy) Podpis (podpisy)



